Obrazlozenje

uz donosenje Odluke o kriterijima kreditiranja potrosaca

Hrvatska narodna banka od 1. listopada 2026. smanjuje kvotu dopustenih odstupanja od
propisanih ograniCenja kriterija kreditiranja potrosaca. Banka u jednom tromjesecju smije isplatiti,
u odnosu na ukupan iznos odgovarajuéih kredita isplacenih u prethodnom tromjesecju, najvise:

— 10% (dosad 20%) stambenih potrosackih kredita s DSTI omjerom visim od 45%
— 5% (dosad 10%) nestambenih potrosackih kredita s DSTI omjerom visim od 40%
— 10% (dosad 20%) kredita potrosacu osiguranih nekretninom s LTV omjerom visim od 90%.

Propisana ograni¢enja DSTI i LTV omjera pritom ostaju nepromijenjena, kao i zahtjev da se
najmanje 75% stambenih kredita i kredita osiguranih nekretninom u okviru odstupanja odobri
potrosacima koji kreditom rjesavaju svoje stambeno pitanje.

Ogranicenja kriterija kreditiranja potrosaca, u primjeni od 1. srpnja 2025., uvedena su kao
preventivna makrobonitetna mjera kako bi se zaustavilo uofeno popustanje kriterija kreditiranja
potrosaca i ograniilo nakupljanje rizika povezano s rastuéim segmentima rizi¢nijih kredita u
novim kreditima banaka. Pri uvodenju mjera, s obzirom na njihovu preventivnu svrhu, ograni¢enja
ciljaju rizi¢nije skupine kredita koji su se odobravali uz vrlo blage kriterije. Pritom su dopustene i
iznimke od propisanih omjera, kako bi se bankama i potrosa¢ima olaksala prilagodba na nove
uvjete kreditiranja te bankama u opravdanim slu¢ajevima omogucila fleksibilnost u postupcima
ocjene kreditne sposobnosti, osobito u segmentu stambenog kreditiranja.

U prvih godinu dana primjene mjera, novi su krediti u prosjeku ugovarani uz odrZivije kriterije,
Sto se ogledalo u snaznom padu udjela kredita ugovorenih uz povisene razine DSTI i LTV omjera.
Udio kredita s poviSenim DSTI omjerom donekle se smanjio i kao odraz nizih kamatnih stopa u
okviru promotivnih akcija banaka. Snizenje kamatnih stopa istodobno je mehanicki smanjilo
efektivnu restriktivnost ograni¢enja DSTI omjera i povecalo kreditnu sposobnost potrosaca jer se
njime smanjuje teret otplate konkretnoga kredita ili omogucava ugovaranje visSeg iznosa kredita
uz jednak mjeseCni anuitet. To moze potaknuti povelanje zaduZenosti kucanstva, a onda i
osjetljivosti na buduée makroekonomske poremecaje, osobito u uvjetima ponovnog jacanja
ponude kredita s promjenjivom kamatnom stopom.

Unato¢ usporavanju u odnosu na kraj 2025., kada su krediti stanovniStvu porasli za 13,0 %, u
2026. su nastavili rasti relativno snazno pa su u lipnju 2026. na godi$njoj razini bili visi za 11,0
%. To usporavanje pretezno odrazava bazne ucinke, odnosno izrazito snazan rast kredita u prvom
polugodistu 2025., dok su kratkoro¢ni pokazatelji kreditne aktivnosti ostali poviSeni: zamah je za
stambene kredite u lipnju 2026. iznosio 12,7 %, a za nestambene kredite 12,2 %. Ogranicen
uCinak mjera na kreditnu aktivnost, osobito u segmentu stambenih kredita, djelomi¢no se moze
pripisati i spomenutim, gotovo kontinuiranim promotivnim akcijama banaka.



Slika 1. Udio novoodobrenih kredita s DSTI odnosno LTV omjerom iznad propisanih ogranicenja

(u % iznosa novoodobrenih kredita)

e Jdio stambenih kredita s DSTI>45%
e Jdio nestambenih kredita s DSTI > 40%

e |Jdio stambenih kredita s LTV>90%
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Napomena: Iskljuéeni su krediti kod kojih dolazi do ponovnih sporazuma. Udjeli kredita s DSTI>45%, DSTI>40% te
LTV>90% nisu identi¢ni definiciji dopustenih iznimki iz Odluke o kriterijima kreditiranja potrosaca, no omogucuju prikaz

rasprostranjenosti analiziranih kredita kroz vrijeme.
Izvor: HNB (Uvijeti kreditiranja potrosaca)

Visok rast kredita, osobito nestambenih, i nadalje je rizik za stabilnost financijskog sustava. Udio
neprihodonosnih u ukupnim kreditima ve¢ se godinama smanjuje te je trenutatno na povijesno
niskim razinama. No, kvaliteta nedavno odobrenih kredita pogorSava se brze nego za kredite
prethodnih godista, §to upucuje na mogucnost skorog preokreta dosadasnjeg trenda smanjivanja
udjela neprihodonosnih kredita. Uz to, u uvjetima i nadalje snazne kreditne aktivnosti dosadasnja
kvota dopustenih odstupanja ostavlja moguénost da se dodatno ubrza kreditiranje upravo u

segmentu kredita s najvisim DSTI i LTV omjerima.

Slika 2. Godisnje stope rasta i zamah stambenih i nestambenih kredita
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Napomena: Prikazana je godi$nja stopa promjene na temelju transakcija koja iskljucuje tecajne,

Nestambeni krediti

Moment (nestambeni krediti)
= Stopa rasta (nestambeni krediti)
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cjenovne i ostale promjene.

Zamah (moment) odnosi se na tromjese¢nu stopu promjene na temelju transakcija izraZenu na godi$njoj razini.

Izvor: HNB, izra¢un HNB-a



S obzirom na navedeno, Hrvatska narodna banka smanjuje udjele dopustenih odstupanja radi
daljnjeg smanjivanja rizicnosti novih kredita potrosacima i rizika prezaduzenosti. Prilagodbom
kvote dopustenih odstupanja Cuva se uloga propisanih omjera kao referentnih vrijednosti
razboritoga kreditiranja te se smanjuje kreditni rizik koji je koncentriran upravo u repu distribucije
kredita odobrenih iznad ograni¢enja. Ocekuje se da ¢e smanjenje dopustenoga udjela odstupanja
ponajprije smanjiti udio novoodobrenih kredita s visokim DSTI i LTV omjerima, ¢ime se jaca
otpornost novih kohorti duznika i zadrzava preventivni karakter mjera. Mjera bi ujedno trebala
donekle usporiti zaduZzivanje potrosaca i poboljsati kvalitetu kreditnog portfelja banaka u srednjem
roku.



